OBEC MIKULASOVA

ZASADY HOSPODARENIA
A NAKLADANIA

S MAJETKOM OBCE MIKULASOVA



ZASADY
hospodarenia a nakladania s majetkom obce MikulaSova

V stlade s § 11 ods. 4 pism. a) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorgich predpisov a § 9 ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ustanovuju sa tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Mikulasova
a majetkom v $tatnom vlastnictve, ktory bol obci zvereny.

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

Utelom tychto zisad je urit podmienky apravidla pri hospodareni a nakladani
s majetkom vo vlastnictve obce MikulaSova.

Clanok 2
Majetok obce

1. Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce MikulaSova (d'alej len ,zasady™)
upravuji:

a) obsahové vymedzenie majetku obce,

b) kritéria na uréenie majetku obce za prebytoény a neupotrebitel'ny,

¢) vymedzenie kompetencii organov obce — starostu obce aobecného zastupitelstva pri
hospodareni a nakladani s majetkom obce,

d) postavenie spravcu majetku obce (rozpoctovej alebo prispevkovej organizicie obce
zriadenej podl'a osobitného pradpisu]):

- prava a povinnosti organizacii, ktoré obec zriadila pre spravu majetku obce,

- podmienky zverenia majetku obce do spravy tymto organizaciam a podmienky odnatia
zveren¢ho majetku tymto organiziciam.

- uréuju, ktoré ukony tychto organizicii stvisiace so spravou zvereného majetku podliehaji
schvéleniu orgdnmi obce a stanovuji podmienky vykonu prava obce ako zakladatela
obchodnych spolo¢nosti pripadne ako spolo¢nika, akciondra, rcszp, ¢lena obchodnej
spoloénosti, druZstva alebo inej organizacie podl'a osobitnych predpisov,

e) nadobtidanie a prevody vlastnictva obce, a to najmé

- nadobudanie veci do vlastnictva obce,

- prevod vlastnictva veci z majetku obee,

- postup pri prevodoch podliehajticich schvaleniu obecnym zastupitel'stvom,

- obchodna verejna sitaz,

- dobrovol'na drazba,

- priamy predaj,

f) prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, podmienky za ktorych bude
mo#né zniZit'" kipnu cenu oproti vieobecnej hodnote majetku pri prevodoch majetku obce
z dovodu hodného osobitného zretel'a a dovody hodné osobitného zretela,

¢) ndjom majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel'a, podmienky za ktorych bude
mozné znizit najomné pri najmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela
a dovody hodné osobitného zretela,

h) vypozicku majetku obce,

! zikon ¢. 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlich verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskorsich predpisov
? § 20 f Obéianskeho zakonnika (zdkon &.40/1964 Zb.), zak. & 34/2002 Z. z. o nadaciach a pod.



i) nakladanie s pohl'addvkami, ziviizkami a inymi majetkovymi pravami obce, dovody pre
trvalé alebo do¢asné upustenie od vymahania majetkovych priav obce,

j) nakladanie s cennymi papiermi a sposoby vykonu prav vyplyvajtcich z vlastnictva cennych
papierov a majetkovych podielov na préavnickych osobach zalozenych obcou alebo v ktorych
ma obec postavenie ovladajicej osoby alebo rozhodujtci vplyv s dorazom na transparentnost’
a efektivnost’ nakladania s majetkom,

2. Majetok obce tvoria nehnutel'né veci a hnutel'né veci vritane finan¢nych prostriedkov,
ako aj pohladavky a iné majetkové prava, ktoré si vo vlastnictve obce podla osobitného
predpisu, alebo ktoré nadobudne obec do vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej
republiky na ziklade zikona alebo vlastnou ¢innost'ou. Majetkom obce si aj cenné papiere.

3. Majetok obce moZno pouzit' na verejné ufely, podnikatelski ¢innost ana vykon
samospravy obce.

4. Majetok obce sa ma zvel'ad'ovat’ a zhodnocovat’ a vo svojej hodnote zasadne nezmenseny
zachovat'.

5. Starostlivost’ 0 majetok obee je povinnost'ou obee a je financovand z rozpo¢tu obce.

6. Obec moZe zverit' svoj majetok do spravy len svojim rozpoétovym alebo prispevkovym
organizaciam.

7. Majetok obce mozno za podmienok uréenych tymito zasadami:

a) dat’ do prendjmu,

b) dat’ do vypoZicky,

¢) vlozit’ ako majetkovy vklad do zékladného imania obchodnej spoloénosti, do kapitdlového
fondu obchodnej spoloénosti alebo z neho zaloZit' pravnickii osobu podl'a osobitného zakona,
d) zat'azit' vecnym bremenom.

Clanok 3
Vymedzenie kompetencii pri nakladani s majetkom obce

1. Pri hospodéreni a nakladani s majetkom obce sa deli praivomoc medzi obec a spravcu
majetku obce. V ramci obce sa deli pravomoc medzi obecné zastupitel'stvo a starostu obce.

2. Obecné zastupitel'stvo schvaluje:

a) nadobudanie nehnutel'ného majetku,

b) nadobiidanie hnutel'ného majetku do vlastnictva obce v zostatkovej hodnote nad 5 000
EUR, okrem pripadov financovania nadobudnutia hnutelnej wveci z ucelovo
uréenych externych zdrojov financovania,

¢) sposob prevodu vlastnictva nehnutel'ného majetku obee,

d) prevod nehnutelného majetku obce: v pripade, Ze sa prevod vlastnictva nehnuteI'ného
majetku realizuje obchodnou verejnou sutazou, schvaluje obecné zastupitel'stvo prevod
nehnutel'ného majetku obce len vtedy, ak v podmienkach tejto sutaZze nebola urfena
poZadovana cena nehnutelného majetku obce,

¢) zruSenie obchodnej verejnej sutaZe, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa
vyhlasila obchodna verejna sataz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli
vynimoéné dovody, pre ktoré nemozno od obce pozadovat', aby v obchodnej verejnej sat'azi
pokradovala, pricom o zruSeni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje obecné zastupitel'stvo
nadpolovi¢nou vi¢iinou hlasov vietkych poslancov,

f) prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku obce, ak sa realizuje priamym predajom,
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g) podmienky obchodnej verejnej sit'aze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnuteI'ného majetku
alebo prevod hnutelnej veci vo vlastnictve obce v hodnote 5 000 EUR a viac realizovat’ na
ziklade obchodnej verejnej sat'aze,

h) podmienky priameho predaja, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku alebo
prevod hnutel'nej veci v hodnote 5 000 EUR a viac realizovat’ na zaklade priameho predaja,

i) prenechavanie majetku obce do ndgjmu okrem pripadov uvedenych v ods. 3.

j) zverenie nehnutelného majetku obce do sprdvy spravcovi a  zverenie
hnutel'ného majetku nad hodnotu 5 000 EUR, ak sa jednd o majetok, ktory priamo sivisi
s vykonom C¢&innosti spraveu alebo bude sluZitf' na rozvoj Cinnosti spraveu alebo je
ucelovo uréeny pre spraveu,

k) odnatie sprdvy nehnute'ného majetku a hnutel'ného majetku v zostatkovej hodnote
hnutel'ného majetku nad 5 000 EUR: dovodom na odiiatie spravy je skutoénost, Ze
spravca riadne nevykondva svoje povinnosti a napriek upozorneniu nedodlo k naprave
alebo ak je to v zdaujme lepSieho vyuZitia tohto majetku obcou alebo inym subjektom,
I) prevod spravy a zamenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajice sa
nehnutel'ného majetku,

m) prevod spravy a zdmenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajice sa hnutel'ného
majetku v zostatkovej hodnote nad 5 000 EUR,

n) nakladanie s majetkovymi pravami obce nad hodnotu 5 000 EUR za podmienok
uvedenych v élanku 12 tychto Zasad,

o) zriadenie vecného bremena na majetku obce za podmienok uvedenych v Clanku 11 tychto
zasad,

p) vvpozicku nehnutel'ného majetku obce na dobu dlhsiu ako jeden rok,

q) zaloZenie a zrudenie obchodnych spolo¢nosti,

r) zastupcov obce do Statutdrnych a kontrolnych organov obchodnych spolo¢nosti,

s) majetkovi Gcast obce v pravnickej osobe,

t) zriadenie zdloZného prava alebo predkupného prava na nehnutelny majetok obce a na
hnutelny majetok obce, ak je jeho =zostatkovd hodnota nad 5 000 EUR,
u) prevzatie zaviizku z tveru, dlhu alebo inej pdzicky pravnickej osoby v zriadovatel'skej
posobnosti obce,

v) zdruZovanie prostriedkov ¢innosti a prostriedkov.

3) V pripadoch, ktori nie si uvedené v ods. 2 rozhoduje starosta obce, pokial zo zikona
nevyplyva nieco iné. Starosta obce schval'uje najma:

a) nadobidanie hnutel'ného majetku do vlastnictva obce v zostatkovej hodnote do 5 000
EUR.

b) prevod hnutel'nej veci vo vlastnictve obee v hodnote do 5 000 EUR,

¢) najom majetku vo vlastnictve obce., ak hrn sum najomného pocas celej doby ndjmu
nepresiahne 20 000 EUR,

d) ndjom nehnutelného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy
investi¢nej pomoci.

Clanok 4
Nadobiidanie majetku
1. Obec mdze nadobudat’ majetok do svojho vlastnictva najma:
a) na zdklade zdkona’,
h) na zaklade zmluvy (kipa, zdmena, darovanie),
c) dedenim zo zdavetu,

d) viastnou podnikatel'skou ¢innostou,

* zakon &, 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov



e) viastou investicnou innostou,

/] majetkovou ucastou na podnikani pravnickych osob,

g) zdruZovanim prostriedkov s invmi pravnickymi a fyzickymi osobami,

h) rozhodnutim orgdnov Stdinej spravy, alebo sidov.

2. K nadobudnutiu nehnuteI'ného majetku do vlastnictva obce mbze obec pristipit’ vyluéne
vtedy, ak takéto nadobudanie je v silade s rozpo¢tom obee a ak k jeho nadobudnutiu udelilo
predchadzajuci suhlas Obecné zastupitel'stvo v MikulaSovej (d'alej len .,zastupitel'stvo™).

3. O nadobudnuti hnutel'ného majetku do vlastnictva obece rozhoduje starosta obce v stlade
s rozpodtom obce.

4. Ustanovenia bodov 2. a 3 sa nepouZiju. pokial' k nadobudnutiu majetku do vlastnictva
obce dojde na zaklade zakona alebo na ziklade rozhodnutia organov Statnej spravy. pripadne
sudov.

Clanok 5
Hospodirenie s majetkom

1. Orgény obce, ktorymi sa rozumejii zastupitel'stvo a starosta obce, ako aj Statutdrny orgédn

spraveu, st povinni hospodarit’ s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej obyvatelov

a v prospech ochrany a tvorby Zivotného prostredia. Pri hospodareni si organy obce povinné

majetok obce zvel'ad'ovat’, chranit’ a zhodnocovat’. Za tymto tcelom st najmé povinné:

a) wudrZiavar’ a uZivai’ majetok,

b) chranit’ majetok pred poskodenim, znicenim, stratou alebo zneuZitim,

¢) pouiivat vietky pravne prostriedky na ochranu majetku, vrdatane véasného uplatnenia
svojich prav alebo opravanenych zaujmov pred prislusnymi organmi,

d) viest evidenciu majetku v iictovnictve podla osobitného predpisu’ .

2. Obec hospodari so svojim majct]mm samostatne alebo prostrednictvom sprﬁvcu majetku

obce (dalej len ,spravea™), I(tc-?fm je rozpoétova alebo prispevkova organizicia zriadend

obcou podla osobitného preciplsu

3. Obec vykonava tkony stvisiace s hospodarenim s majetkom a to najmii:

a) zveruje majetok do spravy organizaciam zriadenym obcou,

b) poveruje vykonom spravy majetku organizacie zaloZené obcou alebo iné pravnické
osoby,

¢) dava majetok do docasného uzivania,

d) vklada majetok do zdakladného imania obchodnej spolocnosti,

e) vkladd majetok do kapirdfavéha fondu obchodne 5’ spolocnosti,

f)  zakladd zo svojho majetku inu pravnicku osobu’,

g) podnikd s majetkom vo vlastnom mene,

h) zaklada majetok pre zriadenie zaloZného prava.

4. Un‘&tnvnu evidenciu majetku vo vlastnictve obce vedie obec v silade s osobitnym

prepisom’ na Obecnom trade v MikuldSove;j.

5. O beinvch veciach tykajucich sa hospodarenia s majetkom vo vlastnictve obce, uréeného

na priamy vykon <&innosti obecného uradu ao nakladani snim vramci obvyklého

hospodarenia, rozhoduje starosta obce. V ostatnych veciach tykajicich sa hospodarenia

s majetkom vo vlastnictve obce rozhoduji organy obce urtené osobitnym zdkonom"®.

* zdkon €. 431/2002 Z. z. o GCtovnictve v zneni neskorsich predpisov
*§ 21 zak. €. 523/2004 Z. z o rozpoétovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskordich predpisov

n.apr zikon €. 34/2002 Z. z. o nadaciach

z&kun ¢ 431/2002 Z. z. o aétovnictve v zneni neskordich predpisov

¥ zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov



Clanok 6
Spriva majetku

1. Sprava majetku obce je sithrmn opravneni a povinnosti spravcu k tej €asti majetku vo
vlastnictve obce, ktory jej obec zverila do spravy, alebo ktory spravca nadobudol vlastnou
¢innost'ou. Spravca je opravneny a povinny majetok obce drzaf, uZivat' na plnenie svojich
uloh v ramei predmetu ¢innosti alebo v sivislosti s nim, brat’ z neho uzitky, udrziavat' ho
v uZivaniaschopnom stave anakladat’ snim v silade sosobitnym predpisom’ a tymito
zasadami. Zaroven je povinny tento majetok udrZiavat, chranit’ pred poskodenim, zni¢enim.
stratou alebo zneuZitim, pouzivat' vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu, vritane
véasného uplatiiovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi organmi
a viest' jeho evidenciu v t¢tovnictve podla osobitného predpisum.

2. Obec pri zriadovani svojej organizicie podla osobitného predpisu'' je povinna
v zriad' ovacej listine uréit, ktory majetok obce sa zveruje organizacii do spravy.

3. O zvereni majetku obce do spravy rozhoduje starosta obce.

4. Majetok sa do spravy zveruje formou pisomného protokolu o odovzdani a prevzati
majetku.

5. Protokol o odovzdani a prevzati zvereného majetku obsahuje:

a) polozkovité, vecné a finanéné vymedzenie zvereného majerku vedeného v uctovnictve,

b) suvisiace majetkové prava a zavdzky ku diu zverenia ma{ffku.

¢) udaje katastra nehnutelnosti podla osobitmého predpisu’”.

6. Protokol o odovzdani a prevzati zvereného majetku podpisuje starosta obce a Statutarny
organ spraveu.

7. Obec modze zverit' spravcovi do spravy aj d'aldi majetok, ktory bezprostredne suvisi
s Cinnostou spraveu. PoloZkovité vymedzenie d'alSiecho zvereného majetku uréi obec
v protokole o odovzdani a prevzati d'alSicho zvereného majetku.

8. Obec aspravca si povinni sa navzajom informovat' o zistenych zmenach v udajoch
zvereného majetku vyplyvajlcich najmi z geometrického planu. rozhodnutia spravy katastra,
z chyby v pisani, alebo zo s€itacej chyby. Obec 0 zmene vyhotovi pisomny zdznam, kiory
doru¢i spravcovi za ucelom aktualizicie evidencie zvereného majetku. Pisomny zdznam tvori
neoddelitel'nt prilohu prisluéného protokolu.

9. Pokial je do spravy zvereny nehnutel'ny majetok je prislusny spravca povinny, pokial' sa
s obcou nedohodne inak, takyto majetok poistit’ proti vzniknutym Skodam zapri¢inenymi
Zivelnou pohromou, pripadne konanim tretich osob.

Clanok 7
Vlastnictvo spravovaného majetku

1. Spravca, ktorym je rozpoftova organizicia obce nemdze nadobidat’ majetok do svojho
vlastnictva. Majetok, ktory nadobiida je vlastnictvom obce.

2. Spravca nie je opravneny vlastnictvo k majetku obce, ktory mu bol zvereny do spravy
previest' do vlastnictva tretich osob.

3. Spravca, ktorym je rozpoétova organizacia alebo prispevkova organizacia obce vykondva
prostrednictvom svojho Statutarneho orgdnu pravne (kony pri sprave majetku obce v mene
obce. TaktieZz prostrednictvom svojho Statutirneho organu v mene obce kona pred sudmi
a inymi organmi vo veciach, ktoré sa tykaji majetku obce, ktory spravuje.

* zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

" zékon €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov

"' § 21 zdkona €. 523/2004 Z. z o rozpottovych pravidlich verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskordich predpisov

12 zdkon &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlasmickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zdkon)



Clanok 8
(Odnatie majetku zo spravy

1. K odnatiu majetku obce zo spravy moZe obec pristupit’:

a) ak si spravca, ktorému bol majetok zvereny do spravy nepini riadne svoje povinnosti
spravcu vyplyvajuce pre neho z plammych vieobecne zavdznych prdavnych predpisov,
pripadne z prislusnych ustanoveni tychto zdsad,

b) ak ide o majetok, ktory je pre spraveu prebyiocny alebo neupoirebitelny,

¢) v pripade reorganizdcie spravcu resp. pri zmene predmetu jeho finnosti,

d) ak je v zdujme obce vyuZivat' majetok zvereny do spravy inym spésobom, pripadne na iny
ucel.

2. K odnatiu majetku zo spravy je obec povinna pristupit pri zaniku spoloénosti bez

pravneho nastupcu.

3. O odati majetku zo spravy rozhoduje starosta obce.

4. Polozkovité vymedzenie odnatého majetku uréi obec v protokole o odnati zvereného

majetku zo spravy.

5. Spravcovia nie si opravneni majetok, ktory im bol zvereny do spravy. zatarovat

zaloZznym pravom tretich osob, zabezpetovacim prevodom prava, vecnym bremenom alebo

inou tarchou, ktora by znemoZiovala alebo st'aZovala obci nakladanie s tymto majetkom.

Cléanok 9
Priva a povinnosti spriavcu

1. O beznych veciach tykajtcich sa hospodarenia s majetkom zverenym do spravy. uréeného
na priamy vykon &innosti spraveu a o nakladani s takymto majetkom v ramci obvyklého
hospodarenia rozhoduje Statutdarny organ spraveu. V ostatnych wveciach, tykajucich sa
hospoddrenia a nakladania s takymto majetkom, rozhoduji orginy obce urfené osobitnym
zékonom", pripadne tymito zasadami.

2. Spraveca, ktorym je rozpodtova organizicia obce nadobuida hnutelny majetok v mene
obce.

3. Spravca, ktorym je rozpoftova organizacia obce nie je opravneny nadobudat’ majetok
jeho zamenou za majetok, ktory mu bol zvereny do spravy, d'alej nie je opravneny nadobudat’
majetok darom pripadne dedi¢stvom. TaktieZ nie je opravneny nadobudat’ nehnutelny
majetok.

4. Pri hospoddreni anakladani so zverenym majetkom obce si spravcovia povinni
postupovat’ v silade s prisluSnymi ustanoveniami tychto zésad, pricom st zdroven povinni
riadit’ sa podmienkami stanovenymi osobitnym predpisom"*.

5. Spravca za podmienok stanovenych v tychto zasadach je opravneny spravovany majetok
dat’ do prenajmu tretim osobam (iba v pripade najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym
istym najomcom neprekroéi desat’ dni v kalenddrnom mesiaci) a thrn sim ndjomného pocas
celej doby ndjmu nepresiahne 500 EUR, pricom v ndjomnej zmluve ako prenajimatel je
uvedeny vlastnik majetku t. j. obec MikulaSova v zastlipeni prisluinym spravcom. Najomnu
zmluvu podpisuje Statutarny organ spraveu.

6. Prijem z prendjmu je prijmom obce/spraveu, ktory mdZe pouzit’ iba na spravu majetku.

7. Spraveca schvaluje prebytoénost, neupotrebitelnost, vyradenie a sposob nakladania
vratane likvidacie hnutel'nej veci so zostatkovou cenou do 300 EUR.

¥ zakon €. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov
" zdkon &. 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskoriich predpisov



Clanok 10
Schval’ovanie stavebnych dprav nebytovych priestorov

1. Ndjom a schval'ovanie realizdcie stavebnych Uprav nebytovych priestorov vo vlastnictve
obce sa riadi ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskordich predpisov, prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika,
suvisiacimi osobitnymi pravnymi predpismi, internymi zdasadami, smernicami a prisluinymi
nariadeniami obce MikulaSova.
2. Prenajimatel’ vo svojom pisomnom stanovisku k Ziadosti Ziadatel'a, okrem oddvodnenia
navrhu zmeny, uvedie navrh, z akych zdrojov buda realizované stavebné tpravy nebytového
priestoru.
3. V pripade opodstatnenosti z hl'adiska funkéného wyuZitia nebytového priestoru navrh
na realizdciu stavebnych tprav je mozny v tychto alternativach:
a) upravy sa povolia na ndklady vlastnika objektu — obce, vo wvyike odsihlasenych
finan¢nych prostriedkov v rozpotte obce na tieto ucely,
b) tpravy sa povolia na niklady ndjomcu s moZnostou vzdjomného zapoéitania finanénych
nakladov, ak stavebné tpravy technicky zhodnotia nebytovy priestor,
c) tpravy sa povolia na ndklady najomcu s tym, Ze po skonleni najomného vzt'ahu
najomca uvedie nebytovy priestor do povodného stavu bez moZnosti vzdjomného zapoditania
nakladov vynaloZenych na stavebné Gpravy
4. Po odsihlaseni realizacie stavebnych uprav prenajimatel’ nebytového priestoru uzatvori
zmluvny vztah, ktory musi obsahovat”:
- zabezpecenie projektovej dokumentacie s technickym popisom pozadovanych stavebnych
uprav, vratane celkového rozpoftu stavebnych uprav podla platnych cennikov,
prostrednictvom spravcu, pripadne najomcu,
- zabezpeienie stavebného povolenia, pripadne ohldsenie stavebnych JUprav cez
prenajimatela, resp. ndgjomeu nebytovych priestorov,
- spdsob zabezpeéenia zhotovitela,
- predpokladané terminy realizicie stavebnych Gprav (zacatie, ukonenie) s urfenim terminu
pre uzavretie najjomnej zmluvy a zaciatku platby najomného
5. V pripade. Ze stavebné tipravy budi realizované na naklady ndjomcu s moZnostou
vzajomného zapocitania, prenajimatel’ pri uzavreti zmluvného vztahu uvedie v zmluve
osobitné ustanovenie o vzdjomnom zapo¢itani, ktoré musi obsahovat' tieto (daje:
- predpokladana vyska finanéného objemu na zapocet
- doba a vv3ka splatky zapoétu
- kto bude vykonavat’ kontrolu spravnosti fakturacie vykonanych prac za

prenajimatel'a nebytovych priestorov
- termin ukonéenia stavebnych tprav
- postup pri odpisovani investiénych ndkladov, ktoré st predmetom zapoctu
6. Prenajimatel'’ po ukonleni stavebnych tprav a predloZeni faktir za realizované price
vykona predbezné odsihlasenie definitivnej vy3ky ndkladov na =zapocet nakladov
a najomného. PredbeZne odsthlasenti vy3ku nakladov na definitivny zapocet prenajimatel
predloZi na prerokovanie zastupitel'stvu.

Clanok 11
Zat’azovanie majetku

1. O zataZzovani nehnutelI'ného majetku vo vlastnictve obce vecnymi bremenami, zaloZznymi
pravami, pripadne inymi pravami v prospech tretich 0séb rozhoduje zastupitel'stvo.

2. Pokial' platné vieobecne zaviizné pravne predpisy, pripadne tieto zdsady neustanovuji
inak, je zataZenie nehnutel'ného majetku vo vlastnictve obce vecnymi bremenami a inymi
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pravami tretich osob podl'a predchadzajiceho odseku mozné vylutne za odplatu minimalne
vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej podla osobitného predpisu. Vysku odplaty
stanovuje zastupitel'stvo. Naklady za vypracovanie znaleckého posudku idi na tarchu
opravneného z vecného bremena.

3. V pripadoch hodnych osobitného zretel'a, o ktorych zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou
viidinou vietkych poslancov, sa modZe zat'azit' nehnutelny majetok vo vlastnictve obce
vecnymi bremenami a inymi pravami tretich osob aj bezodplatne, ak sa zat'aZzuje vo verejnom
zaujme alebo je to s prihliadnutim na v8etky okolnosti konkrétneho pripadu v zdujme obce.

4. Zastupitel'stvo schval'uje nakladanie s majetkovymi pravami nad hodnotu 1 000 EUR.

5. Starosta obce schvaluje nakladanie s majetkovymi pravami do hodnoty 1 000 EUR.

6. Zastupitel'stvo schvaluje v3etky vklady hnutelného aj nehnutelného majetku vo
vlastnictve obce do majetku zakladanych alebo uz existujicich obchodnych spoloénosti.

7. Zastupitel'stvo schvaluje vietky koncesné zmluvy na uskuto¢nenie stavebnych prac alebo
koncesné zmluvy na poskytovanie sluzby, navrhnuté na ich uzatvorenie obcou podl'a platného
osobitného pravneho predpisu.

Clanok 12
Pohl'adavky a iné majetkové prava

1. Shcastou hospoddrenia a nakladania s majetkom vo vlastnictve obce je aj hospodarenie
s pohl'addavkami a inymi majetkovymi pravami vo vlastnictve obce.

2. Obec je povinnd uplatiovat’ prava z pohl'addvok tak, aby k ich vyrovnaniu doslo podla
moZnosti najneskdr v posledny den lehoty ich splatnosti.

3. Pokial k vyrovnaniu pohl'adavky zo strany dlZnika v lehote jej splatnosti neddjde, je obec
povinna pristipit’ k vymahaniu takejto pohl'adavky. Sucasne s pohl'adavkou je obec povinna
vymahat aj prislusenstvo pohladavky, ktorym st najmd uroky a poplatky zomeskania,
pripadne zmluvné pokuty dohodnuté pre pripad omeskania.

4. Ak je pohl'adavka prechodne nevymozitel'nd, je obec opravnena dogasne upustit’ od jej
vymdhania, je v3ak povinnd jej vymoZenie zabezpeéit' tak, aby nedoslo k jej premléaniu,
pripadne k zaniku prava.

5. Ak je pohl'addvka obce prechodne nevymozitel'nd, je starosta obce opravneny uzatvorit
s dlZnikom dohodu o uznani zdviizku a spOsobe plnenia vo forme spliatok alebo dohodu
o odklade plnenia dlhu.

6. Pri vymahani pohladavok, ktoré si dafiovymi nedoplatkami sa postupuje v silade
s platnym pravnym predpisom .

7. Ak so zretelom na vSetky okolnosti sa preukaze. ze pohladavka je nevymozZitel'na,
pripadne, Ze jej d'aldie vymahanie by bolo nehospodirne, mozno od vyméhania pohl'adavky
upustit’.

8. Obec je opravnena trvale upustit' od vymahania pohladavky ak:

a) nemozno preukdazat, Ze pohladdvka trvd alebo nemoino preukdzar’ jej vysku a nie je
podklad pre to, aby siud alebo iny prislusny orgdn urcil vysku podla iivahy,

b) dlznik zomrel a pohladdvka nemohla byt uspokojend ani vymahanim na dedicoch
diznika,

c) doslo k premlcaniu prava na vymdhanie pohladdavky a diZnik odmieta dlh dobrovolne
uhradit, pripadne iispesne vzniesol ndmietku premicania v sidnom konani,

d) zo vietkych okolnosti pripadu je zrejme, Ze dalsie vymdahanie pohladdavky by nebolo
lispesné alebo by bolo nehospoddrne,

e) ak pohladdvka voci fyvzickej osobe — podnikatelovi alebo pravnickej osobe je
nedobyind, z dovodu jej zdaniku bez prdivaeho ndstupcu, z dovodu, Ze konkurzné konanie vodi

1% zikon &. 563/2009 Zb. o sprave dani v zneni neskorsich predpisov



takejto osobe bolo zastavené pre jej nemajetnost, alebo v pripade zastavenia exekucného
konania pre nedostatok majetku diznika.

9. O upusteni od vymahania trvale nevymozitel'nej pohl'adavky voci fyzickej osobe, fyzickej
osobe — podnikatel'ovi alebo pravnickej osobe rozhoduje:

a) starosta obce, ak uctovna hodnota pohladdvky je niZSia ako 300 EUR,

b) zastupitelstvo v ostanych pripadoch.

Clanok 13
Spasoby vykonu priv vyplyvajicich z vlastnictva
cennych papierov a majetkovych podielov

1. Obec hospodari a naklada s cennymi papiermi, ktoré nadobudla:

a) majetkovym vstupom do kapitalovej spolocnosti,

b) kipou cennyich papierov,

c) na zaklade platmych pravaych predpisov.

2. O majetkovom vstupe do kapitalovej spolo¢nosti rozhoduje zastupitel'stvo'®.

3. Zastug)itel'stva schvaluje vydavanie, prevod a nadobudnutie cennych papierov podla osobitného
predpisu'’. Pri nakladani scennymi papiermi a majetkovymi podielmi na pravnickych
osobach, dosledkom ktorého je zmena vlastnictva, musi obec postupovat’ podl'a ¢l. 16, 18 a 19
tychto zdsad, ak tento postup nevylutuje osobitny predpis.

4. Obec mdze poverit pravnicki alebo fyzicki osobu opravneni emitovat’ cenné papiere,
sprostredkovanim emisie cennych papierov napr. komunélnych obligacii. Emisiu cennych
papierov a jej vySku schval'uje zastupitel'stvo.

5. V pripade, Ze obec vlastni cenné papiere, majetkové podiely alebo vklady v pravnickych
osobach, vykondva priva vyplyvajice z ich vlastnictva za obec starosta obce samostatne,
pokial’ nie je v tychto zdsadich ustanovené inak.

6. Na vykon prav obce starostom obce podl'a bodu 5 sa vyZaduje predchadzajice schvalenie
zastupitel'stvom v pripadoch:

a) schvalovania riadnej individudlnej uctovnej zdvierky, mimoriadnej individudlnej
uctovnej zavierky, konsolidovanej iictovnej zdavierky a rozhodnutia o rozdeleni zisku alebo
uhrade strat,

h) rozhodnutia o zmene stanov, spolocenskej zmluvy, zakladatelskej listiny, zakladacej
listiny a Statdtu prdavnickych osob, pokial' k nim nedochddza na zdklade inych pravnych
skutocnosti,

c) rozhodnutia o zvySeni alebo zniZeni zdkladného imania, o pripusteni nepenazného
vkladu, v pripade spolocnosti s rucenim obmedzenym o moZnosti zapoditania penaZnef
pohladdvky voci pravnickej osobe s pohladavkou na splatenie vkiadu,

d) vymenovania, odvolania konatela, riaditela, prokuristu, ¢lenov predstavenstva alebo
¢lenov spravnej rady pravnickej osoby,

e) vymenovania, odvolania ¢lenov dozornej rady pravnickej osoby,

h rozhodovania o zruSeni pravmickej osoby s likviddacion, o menovani, odvolani
a odmernovani likvidatora,

g rozhodnutia o prevode obchodného podielu na inu osobu, o uzavreti zmluvy

s nadobuidatelom tohto podielu, o schvdleni zmluvy o predaji podniku alebo casti podniku,

' & 11 ods. 4 pism. i) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskordich predpisov

'" Napriklad zikon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorgich predpisov, Obchodny zakonnik, zikon &
566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluZbéch a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zikon o
cennych papieroch) v zneni neskoriich predpisov, zikon €&, 594/2003 Z. z. o kelektivnom investovani a o zmene
a doplneni niektorych zikonov v zneni neskoriich predpisov.



h) rozhodovania o splynuti alebo zluceni s dalfou pravnickon osobouw, o rozdeleni
podielu a o zmene pravnej formy.
7. Starosta obce je pri vykone prav podl'a odseku 5 viazany rozhodnutim zastupitel'stva.

Clanok 14
Nakladanie s prebytoénym a neupotrebitel'nym majetkom obce

1. Prebytoénym majetkom sa rozumie majetok obce. ktory nie je, alebo ani v budicnosti
nebude podla rozhodnutia obce vyuZivany obcou prip. sprdvcom na plnenie jeho
aloh, alebo v budicnosti by starostlivost’ o tento majetok bola ekonomicky neefektivna
a nevyhodna (zvySovanie nakladov na udrZbu, spravu a pod.).

2. Neupotrebitelnym je majetok obce, ktory pre svoje opotrebovanie, poskodenie,
zastaranost’, alebo nehospodamost’ nemoze slazit' svojmu povodnému uéelu. Takyto majetok
je mozné aj fyzicky zlikvidovat’.

3. Kritéria pre uréenie majetku za prebytotny alebo neupotrebitelny:

Hnutel'ny majetok:

- zostatkova hodnota majetku je 0 €,

- dalsia prevadzka hnutel'ného majetku obce je neefektivna z dovodu morélnej
opotrebovanosti -  napr. stroj, auto a pod.,

- hnutel'ny majetok obce je nefunkény alebo vyrazne poskodeny a jeho sprevadzkovanie
nie je hospodarne (vy3Sie naklady na opravu ako obstaranie nového, vySiie
prevadzkové naklady ako unového — napr. spotreba, nedostatoénd funkcionalita
a pod.) — doloZit’ analyzou prip. vypoétom, ponukou na opravu a pod..

- hnutel'ny majetok obce je neopravitelny - doloZené potvrdenim zodpovednej osoby
(subjektu),

- obec hnutel'ny majetok dlhodobo nevyuziva (viac ako 24 mesiacov) a o jeho vyuzitie
nemaji zaujem ani organizicie v zriad'ovatel'skej alebo zakladatel'skej pésobnosti
obce.

Nehnutel'ny majetok:

- obec nehnutel'nost’ nevyuZiva pre plnenie svojich tloh viac ako 5 rokov,

- naklady na ro¢ni Udrzbu presahuji 10 % zostatkovej hodnoty nehnutel'nosti (napr.
kosenie, strdZenie, upratovanie),

- na sprevadzkovanie nehnutelnosti nema obec alokované prostriedky v aktualnom
trojroénom rozpodéte, pricom musi byt vypracovana analyza moZného wvyuzitia
v kontexte moZnych externych zdrojov financovania,

- dalie vyuzivanie nehnutelného majetku obce nie je zahrnuté v aktualnom PHSR
alebo inom strategickom dokumente obce,

- na vyuzitie nehnutel'nosti je predloZzeny konkrétny zamer druhou stranou a tento zamer
ma verejnoprospeiny charakter alebo celospolotensky prinos,

- nehnutelny majetok obce je nevyuzivany (prazdny priestor, nevyuzivany pozemok
a pod.),

- nehnutelny majetok je pre obec nepotrebny resp. obec ho nepotrebuje pre plnenie
svojich tloh,

- nehnutelny majetok nespiia poziadavky dané osobitnymi predpismi pre jeho
pouzivanie (normy, vyhlasky, zakony, bezpe¢nostné predpisy a pod.)

- ide o pozemky s malou v¥merou, ktoré si pril'ahlé k nehnutel'nostiam vo vlastnictve
Ziadatel'a a slizia alebo méZzu slazit’ iba pre jeho potreby.

- nehnutel'nosti, stavby a budovy. ktoré st v stave. ktory vyzaduje znacné investicie do
ich oprav a udrzby,

- budovy astavby vo vlastnictve obce, ktoré treba odstranit’ v désledku bezpeénosti
alebo v dosledku novej vystavby, prestavby alebo rozsirenia stavby.
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4. Pre potreby vyradovania majetku obce a likvidacie 3kod na nom starosta vymenuje
Skodovii a vyrad'ovaciu komisiu z odbornych zamestnancov obce na posudenie prebytoénosti
a neupotrebitelnosti majetku obce.

5. Kazdy ndvrh na vyradenie prebytotncého alebo neupotrebitelného majetku musi byt
riadne oddvodneny, pricom musi obsahovat oznacenie, ¢i ide o majetok prebyto¢ny alebo
neupotrebitel'ny, jeho popis. obstaravaciu a zostatkovi hodnotu, navrh na naloZenie s nim
(likvidacia, predaj a pod.).

6. Neupotrebitel'nost’ majetku je obec a spravca povinny zdokumentovat® dokazmi o jeho
neupotrebitelnosti (napriklad znalecky posudok, odborné vyjadrenie, fotodokumentacia). V
pripade $kodovej udalosti na majetku obce sa skiima miera zavinenia a moZnost’ vymahania
nihrady Skody

7. O prebytofnosti majetku rozhoduje zastupitel'stvo, okrem hnutel'ného majetku, ktorého
obstaravacia hodnota je nizSia ako 1000 EUR. O prebytoénosti tohto hnutelného majetku
rozhoduje starosta obce.

8. O neupotrebitelnosti majetku rozhoduje obecné zastupitel'stvo, okrem hnutel'ného
majetku, ktorého obstaravacia hodnota je niziia ako | 000 EUR. O neupotrebitel'nosti tohto
hnutel'ného majetku rozhoduje starosta obce.

9. Vlastnicke pravo k majetku vo vlastnictve obce, ktory sa stal pre obec prebytoénym alebo
neupotrebitel'nym, méZe obec za podmienok stanovenych tymito zasadami previest’ na iné
osoby ato formou jeho predaja, zameny, pripadne darovania. Alebo ho prenechat’ inym
osobam do prendjmu alebo vypoZitky.

10. Prebyto¢ny alebo neupotrebitelny nehnutelny majetok vo vlastnictve obce nie je
pripustné darovat’.

11. S neupotrebitelnym a prebytoénym hnutelnym majetkom, s ktorym vzhladom k jeho
stavu nie je moZné naloZit' sposobmi uvedenymi v predchadzajicich odsekoch, je obec
opravnena nalozit' tak, Ze pristapi k jeho likvidacii.

12. V pripade, Ze takymto majetkom obce je stavba, s ktorou vzhl'adom k jej technickému
stavu nie je mozné nalozit' sposobmi uvedenymi v predchadzajucich odsekoch, pristipi obec
k jej odstraneniu, pri¢om s pouzitelnym stavebnym materidlom z asanovanej stavby naloZi
sposobom ako s prebytoénym alebo neupotrebitel'nym hnutel'nym majetkom.

Clénok 15
Predaj majetku

1. Obec modZze prevod vlastnictva prava k majetku obce jeho predajom uskuto¢nit’ iba
v silade s platnymi pravnymi predpismi'® a tymito zésadami. Ziadatel' je povinny mat’ ku
diu podania Ziadosti vyrovnané vietky zaviizky voéi obci.

2. Zastupitel'stvo schval'uje sposob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce okrem
pripadov ak sa prevod nehnutelného majetku uskutoéiiuje podla osobitného pravneho
predpisu.

3. Obec pri predaji majetku postupuje nasledovnym spésobom:

a) obchodnou verejnou stt'azou podl'a ustanovenia § 281 a nasl. Obchodného zikonnika,

b) dobrovolnou drazbou podl'a zdkona & 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZzbich v zneni
neskorsich predpisov.,

¢) priamym predajom ato za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku, ak vieobecna
hodnota veci stanovena znaleckym posudkom sa rovna alebo je menej ako 40 000 EUR.

4. Obec nebude postupovat’ podla ods. 3 pokial sa jedna o prevod:

'" § 281 a nasl. Obchodného zakonnika (zak. €.513/1991 Zb.), zak. & 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach
a o doplneni zikona SNR €.323/1992 Zb. o notaroch a notdrskej ¢innosti v zneni neskoriich predpisov, vyhl. MS
SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich predpisov
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a) nehnutel'ného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu alebo
ktorym realizuje pravo na prednostny prevod podl'a osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnicive nadobudatela pril'ahlej stavby, ktora svojim
umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou,

¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje predkupné pravo,

d) hnutel'nej veci, ktorej zostatkova hodnota je niZ8ia ako 5 000 EUR,

e) nehnutel'ného majetku obee do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formu
investi¢nej pomoci,

f) majetku obce zdévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpétinovou viésinou vietkych poslancov. ak si splnené tieto podmienky:

1. zamer previest’ majetok obce tymto spésobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku
obec zverejni na tradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schval'ovanim prevodu a tieto Gidaje st zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel’ je zddvodneny v stlade so zasadami hospodérenia s majetkom obce a

3. vieobecni hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvilenia prevodu nie je starSi ako devdf mesiacov; stanovenie vieobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur na zaklade preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

Porovnanie s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj
obdobnej veci je porovnanie hodnoty minimélne troch obdobnych nehnutelnosti
z vlastnictva obce alebo troch hnutelnych veci z majetku obce alebo porovnanie minimélne
troch ponik na predaj obdobného majetku ziskanych na zaklade prieskumu.
Prieskum ponuk sa uskutofneni ziskanim informdcii o predaji obdobného majetku
u inych subjektov pouzitim verejne pristupného internetového prehliada¢a alebo ziskaného
z evidencie obce.

5. D6vody hodné osobitného zretel'a su:

a) ak sa jedna o prevod v stvislosti s realizdciou vyznamnej investicie v regiéne obce a jeho
blizkom okoli,

b) ak po troch kolach vyhlasenej obchodnej verejnej sut'aze nebolo mozné previest’ majetok
obce za kipnu cenu uvedent v podmienkach obchodnej verejnej sut'aze,

c) ak sa jedna o prevod nehnutelného majetku obce vlastnikovi susediacej parcely
alebo dlhodobému uzZivatelovi prevadzanej nehnutelnosti obce, a s ohladom na
okolnosti pripadu by prevod majetku obce priamym predajom alebo obchodnou
vergjnou sut'azou posobil kontraproduktivne,

d) ak sa jedna o prevod majetku, ktory by prispel k mimosidnemu vyrieSeniu sporu alebo
uzavretiu zmieru v sidnom konani. kde jednym z ucastnikov konania je obec.

e) ak sa jednd o prevod majetku na zdklade zdmennej zmluvy, priom takyto postup je pre
obec vhodnejsi, ako predaj majetku obce a je v zaujme obce,

f) prevod majetku obce v oblasti socidlnej, zdravotnej, kultirnej, vychovno-vzdelivacej,
$portovej, ochrany Zivotného prostredia, cestovného ruchu a rozvoja tizemia, alebo v oblasti
zabezpelenia spravy, udrzby a Cistoty obce, ak je takyto prevod v zdujme obce.

g) pozemok s malou vymerou nepresahujicou 300 m’, cez ktory je jediny moZny pristup
k nehnutel'nosti vo svojom vyluénom /podielovom vlastnictve nadobiidatel’a,

h) pozemok s malou vymerou nepresahujiicou 300 m?, ktory nadobudatel’ dlhodobo uZiva bez
pravneho titulu a spolu s pozemkami v jeho vlastnictve tvoria uzatvoreny celok,

i) predajom majetku sa dosiahne prinos pre rozvoj obce, oblanov, Zivotné prostredie.
Sportovi a socidlnu oblast, ktory je v stlade so strategickymi dokumentami obce,

j) #iadatel' dani nehnutel'nost’ dlhodobo uZiva bez pravneho titulu (majetok objaveny pri
pasportizacii, v dedi¢skom konani a pod.),



k) pozemkov za ulelom budovania verejnoprospesnych stavieb, napr. pristupovych
komunikécii, parkovisk, chodnikov, zelenych ploch, ihrisk a pod., ktoré budi vyuZivané
verejnostou,

1) pozemkov za Géelom vybudovania auZivania vjazdu k nehnutelnostiam vo vlastnictve
#iadatela,

m) pozemkov na pol'nohospodarske tcely pri prevadzkovani podniku (zakon ¢. 504/2003 Z.
z.),

n) pozemkov pril'ahlych k nehnutel'nostiam vo vlastnictve Ziadatel'a, ktoré si alebo budi
vyuzivané ako pridomova zahradka.

0) pozemkov tvoriacich stc¢ast’ arealu pri objekte vo vlastnictve Ziadatel'a.

p) pozemkov s malou vymerou, kde je predpoklad, Ze obci by sa nepodarilo inym spésobom
ucelne naloZit’ s tymto majetkom.

q) pozemkov pre neziskové organizacie (napr. ob¢ianske zdruzenia, Sportové kluby),

r) u nebytovych priestorov abudov, ktoré vyZaduji znané investicie. ktoré sa zaviaZe
investovat’ kupujuci,

s) nebytovych priestorov kde sa nachadzaji kotolne, sklady, atd. sluZiace pre potreby
obyvatel'ov bytovych domov,

t) nebytovych priestorov abudov pre rozvojové, informacné, reprezentatné, kanceldrie
zdruZeni a iné nekomer¢né priestory podobnych uZitkovych vlastnosti, ktorych ¢innost’ je
zamerand v prospech obce a obéanov v roznych oblastiach,

u) nebytovych priestorov abudov pre poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a inej
verejnoprospesnej &innosti,

v) nebytovych priestorov a budov pre verejné institucie, ktoré su zriadené pre potreby obce
a ob¢anov,

w) nebytovych priestorov a budov pre potreby zlep$enia dostupnosti sluZieb (napr. lekarne,
predaj zdravotnych pomocok a iné priestory podobnych tZitkovych vlastnosti).

x) bytov vo vlastnictve obce pre osoby. ktoré ich dlhodobo uZivaji ako ndjomcovia
a investovali so sihlasom obce do ich tprav,

y¥) bytov vo vlastnictve obce pre osoby zdravotne a socialne znevyhodnené,

z) ak prevod majetku obce prispeje k zabezpeceniu kultimeho, telovychovného, osvetového
alebo zdravotného rozvoja obce a jeho obyvatel'stva,

aa) ak sa prevodom majetku obce prispeje k tcelnejSiemu vyuZivaniu iného majetku — napr.
zabezpecenie pristupovej cesty pre stavebné objekty alebo pozemky vo vlastnictve tretich
osdb, scelenie nestirodych parciel, aéelnejSie usporiadanie majetkovych pomerov s ohl'adom
na tvar a rozmery pozemkov vo vlastnictve obce a tretich osob,

ab) ak bude prevod majetku obce slizit’ k zabezpeceniu bytovej otazky viiéej skupiny osob
alebo sa nim zabezpeli realizdcia a naplnenie zdmerov individudlnej bytovej vystavby v
meste,

ac) ak prevod majetku obce prispeje k =zvySeniu ochrany Zivotného prostredia.
protipovodiiovej ochrany, civilnej ochrany alebo protipoZiarnej ochrany,

ad) ak prevod majetku obce prispeje k podpore mimoriadne vyznamnych investiénych akcii v
meste a jeho bezprostrednom okoli — napr. stavby ciest, drdah., priemyselnych parkov a
vytvaraniu pracovnych prilezitosti v meste a jeho bezprostrednom okoli,

ae) ak prevod majetku obce zabezpedi efektivnejSie vyuZivanie verejnych rozvodov —
elektrickej sustavy, plynovej ststavy, vodovodnej alebo kanalizatnej ststavy,

af) ak nemozno objektivne predpokladat’. Zze by majetok obce mohla téelne nadobudnat’ ina
osoba, nez ta, na ktori sa ma majetok obce podla schvalovaného zameru previest',

ag) ak bola na majetok obce minimalne dvakrat vyhlasena obchodna verejna sut'az, tato bola
netspesna a o prevod majetku obce prejavil zdujem konkrétny kupujici.

ah)prevody nehnutelnosti s malou vymerou do 5 m’ (plocha, ktord svojou velkostou
neumozni realiziaciu garaZe, stojiska na vozidlo a pod.),
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ai) predaj pozemku obce funkéne prislichajiceho k susediacemu pozemku vo vlastnictve
iadatel'a v stvislosti s vystavbou realizovanou v minulosti na pozemku obce Ziadate[om,
napr. pristavbou rodinného domu, garaze, oplotenia, pricom uvedeni stavbu nie je moZné
odstranit’ alebo premiestnit,

aj) zruSenie a vysporiadanie podielového spoluvlastnictva majetku obce (obec ako podielovy
spoluvlastnik pozemku),

ak) ak Zziadatel' preukaze, Ze v minulosti majetok obce ziskal, avSak nedoslo k zapisu do
katastra nehnutelnosti (do pozemkovej knihy, napr. oprava chyb v katastri, duplicitné
vlastnictvo a pod.).

6. Pri prevode majetku obce podla odseku 4 je obec povinni dohodniit” kiipnu cenu najmene;
vo vyske vieobecnej hodnoty majetku, okrem prevodu majetku obce podl'a odseku 4 pism. e)
a ), kedy je obec opravnena dohodnut’ niZSiu kipnu cenu neZ je vieobecna hodnota majetku
alebo hodnota majetku obce zistena na ziklade porovnateI'ného porovnania podla odseku 4
pism. f) tretieho bodu.

7. Podmienky, za ktorych je moZné zniZit' kiipnu cenu pri prevodoch majetku obce z dovodu
hodného osobitného zretel'a:

a) pri prevode majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela bude tento kupujicim
vyuzivany na vieobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel, najmd v oblasti socialnej,
zdravotnej, kultirnej, vychovno-vzdelavacej, Sportovej, ochrany Zivotného prostredia,
cestovného ruchu arozvoja tzemia. alebo v oblasti zabezpeCenia spravy, udrzby a Cistoty
obce alebo

b) pri prevode majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a bude tento majetok nadalej
vyuZivany Sirokou verejnostou (napr. zelen, detské ihriskd, prilahlé pozemky k bytovym
domom a pod.).

8. Kupujici po dobu najmenej 5 rokov odo diia nadobudnutia majetku obce do svojho
vlastnictva:

a) nadobudnuty majetok neprevedie na tretiu osobu a

b) zachova Gcel zadefinovany v ods. 7 pism. a) a b);

9. NedodrZzanie podmienky podl'a ods. 8 pism. a) bude sankcionované zmluvnou pokutou vo
vydke rozdielu medzi kipnou cenou a cenou podla znaleckého posudku vypracovaného
v Case porudenia zmluvnej podmienky.

10. V pripade nedodrzania t¢elu prevodu majetku obce poas urenej doby. je kupujuci
povinny doplatit obci rozdiel medzi kipnou cenou a cenou podla znaleckého posudku
vypracovaného v ¢ase porusenia zmluvnej podmienky.

11. V pripade splnenia podmienok uvedenych vods. 7. mdZe byt kipna cena zniZena
maximalne o 50 % z vieobecnej hodnoty majetku uréenej znaleckym posudkom.

12. Fyzické osoba a pravnicka osoba, na ktor sa vztahuje povinnost' zapisovat sa do registra
partnerov verejného sektora, moze byt nadobudatelom majetku obce alebo uzivatelom jej
majetku len vtedy, ak je zapisand v registri partnerov verejného sektora.

Clanok 16
Obchodné verejna sut'az

1. Obchodna verejna sit'aZ je sutaZ o najvyhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy, ktort obec
ako vyhlasovatel' vyhlasuje sposobom a za podmienok stanovenych osobitnym predpisom'’
a tymito zasadami. Vzor vyhlasenia obchodnej verejnej sit'aZe je v prilohe &. 1 tychto zasad.
2. Obchodnii verejnii sifaz vmene obce vsilade spodmienkami schvilenymi
zastupitel'stvom vyhlasuje starosta obce.

' § 281 a nasl. Obchodného zikonnika (zakon €.513/1991 Zb.)
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3. Ukony spojené s organiziciou obchodnej verejnej sut'aze zabezpeCuje obec na Obecnom
trade v MikulaSovej, zaroven je povinny informovat’ o vysledku obchodnej verejnej sutaze
predkladatel'ov sitaznych navrhov.

4. Podmienky obchodnej verejnej sitaZe schvalené zastupitel'stvom, obec uverejni
minimalne na 15 dni pred uzdvierkou na poddvanie navrhov na dradnej tabuli obce, na
webovom sidle obce a inym vhodnym spdsobom. Podmienky obchodnej verejnej sitaZe obec
zverejni minimalne 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej verejnej
sufaze. Podmienky musia byt v;}hnmvené v pisomnej forme a musia obsahovat’ ndleZitosti
predpisané osobitnym predpisom™ ako aj podmienky, o ktorych vyhlasovatel prehlasi, Ze sa
rozhodujtice pre priebeh a vysledok vyhlasenej obchodnej verejnej sitaze alebo pre zmluvny
vztah, ktory na ziklade vysledkov vyhlasenej sifaZe mieni uzatvorit' s predkladatelom
vitazného sutaZného navrhu. Vzor podmienok obchodnej verejnej sutaze je prilohou &. 2
tychto zasad.

5. Navrhy do obchodnej verejnej sitaZe sa podévaji cez elektronicki schranku alebo v
listinnej podobe, ak zdujemca nema aktivovani elektronickt schranku. Vsetky ndvrhy podané
do obchodnej verejnej stitaze obec zverejiiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na tradnej tabuli obce a na webovom sidle
obce.

6. Z obchodnej verejnej sit'aze budi vyliceni predkladatelia siaznych navrhov, ktori maju
ku diiu uzavierky na podavanie navrhov akykol'vek zaviizok voci obci po lehote splatnosti. Zo
sitaze budia dalej vyluceni predkladatelia sutaznych navrhov, ktori si spracovatel'mi
podmienok vyhlasovanej obchodnej verejnej siraze, ¢lenovia sitaznej komisie, vratane jej
predsedu a prizvani znalci, ako aj osoby, ktoré si podla osobitného predpisu’’ osobami
blizkymi vo vzt'ahu k uvedenym osobam.

7. Predlozené sutazné navrhy si do terminu otvédrania obédlok so sutaznymi navrhmi
uschovavané ako vyhradené.

8. PredloZené sutazné navrhy vyhodnocuje sit'azna komisia a to sposobom a za podmienok
stanovenych tymito zasadami.

9. Obec prevedie svoj majetok zdujemcovi, ktory splni podmienky obchodnej verejne]
sif'aze a ktorého navrh je najvyhodnejsi.

10. Obec neprihliada k navrhom predloZzenym do obchodnej verejnej sit'aze, ktoré nesplnia
podmienky obchodnej verejnej sutaze. Obec oznami zdujemcovi vylucenie jeho navrhu z
obchodnej verejnej stit'aZe spolu s odovodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

11. Obec moZe zrusit obchodni verejni sut'aZ, ak si to v podmienkach obchodnej verejnej
stt'aze vyhradila. Obec moze zrusit' obchodni verejni sit'aZ aj vtedy. ak sa podstatne zmenili
okolnosti, za ktorych sa vyhlisila obchodné verejna sit'az alebo ak sa v priebehu obchodnej
verejnej sutaze vyskytli vynimoéné dovody, pre ktoré nemoZno od obce poZzadovat, aby v
obchodnej verejnej sutazi pokratovala, pricom o zruSeni obchodnej verejnej sitaze rozhoduje
obecné zastupitel'stvo nadpolovi¢nou vigSinou vietkych poslancov. Obec zrudi obchodnu
verejnti sat'az, ak obecné zastupitel'stvo neschvililo prevod vlastnictva majetku. na ktory sa
vyzaduje jeho sthlas (ide o pripad ak v podmienkach tejto sut'aZe nebola urcena pozadovana
cena nehnutel'ného majetku obce).

12. Obec je povinnid bezodkladne upovedomit’ vietkych zéujemcov o zruSeni obchodne;
verejnej sitaze s uvedenim odévodnenia jej zrusenia. Informiciu o zruSeni obchodne;
verejnej siufaze spolu s odévodnenim obec uverejiuje spdsobom, ktorym vyhlésila
podmienky obchodnej verejnej sutaze.

& 281 a nasl. Obchodného zakonnika (zdkon £.513/1991 Zb.)
1 § 116 a 117 Obtianskeho zikonnika (zdkon &.40/1964 Zb.),
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Clanok 17
Sut’azni komisia

1. Sat'azni komisiu v poéte najmenej 3 élenov menuje starosta obce spomedzi poslancov
obecného zastupitel'stva a to najneskor do 10 dni od vyhlasenia obchodnej verejnej sit'aze.

2. Sufazna komisia si zo svojich ¢lenov zvoli predsedu komisie a zapisovatela. Predseda
komisie mozZe prizyvat do komisie odbornych pracovnikov, ktori disponuji iba poradnym
hlasom.

3. Clenovia komisie aprizvani st viazani ml¢anlivostou o uéastnikoch a o obsahu
hodnotenych stit'aznych navrhov vodi tretim osobam.

4. Komisia je uznasania schopnd, ak je pritomna nadpolovi¢na vi¢3ina jej ¢lenov. Rozhoduje
vé¢dina hlasov pritomnych ¢lenov.

5. Safazna komisia je povinna vyhodnotit' sit'azné navrhy najneskér v lehote do 7 dni od
uplynutia lehoty uréenej na podavanie sitaznych navrhov.

6. Sataznd komisia na svojom prvom zasadnuti je povinna eSte pred vyhodnotenim
sataznych navrhov spisat’ zdznam z uzavierky podavania sit'aznych navrhov, ktorej vzor je
prilohou & 3 tychto ziasad. Nasledne sutazna komisia pristipi k vyhodnoteniu sitaznych
navrhov.

7. O vyhodnoteni sitaZe je sitazna komisia povinnd spisat’ protokol. ktorého vzor tvori
prilohu ¢. 4 tychto zasad.

8. Protokol z vyhodnotenia predklada komisia orgdnu obce, kiory v silade s prisluSnymi
ustanoveniami tychto zasad rozhodol o nakladani s majetkom obce prostrednictvom
obchodnej verejnej sut'aze na d'alSie konanie.

Clanok 18
Dobrovol’na drazba

1. Pri nakladani s majetkom vo vlastnictve obce prostrednictvom dobrovolnej drazby sa

postupuje v stlade s platnymi pravnymi predpismi™* a tymito zdsadami.

2. Zastupitel'stvo rozhodne aj o tom:

a) ¢i organizdtorom drazby bude obec alebo osoba, ktord pre organizovanie a vwkon drazby
splia podmienky podla platnych pravnych predpisov,

b) ¢ sa bude vyZadovat zloZenie drazobnej zabezpeky, o jej forme a vyske,

¢) o najnizSom podani,

d) o opravneni licitatora zniZit’ najniZsie podanie,

e) o minimalnom prihodent,

1) o spdsobe ihrady ceny dosiahnutej vydrazenim.

3. V pripade, Ze organizatorom draZzby bude obec, starosta obce ur¢i z radov zamestnancov

obce osobu, ktora bude organizatorom drazby ako aj osobu, ktora bude pocas drazby

vykondvat' funkciu licitdtora. Zarovei moze urdit’ d’alsie osoby z radov zamestnancov obce,

ktoré budi napomocné drazobnikovi pri organizovani draZby.

4. Ak zastupitel'stvo schvili predaj majetku prostrednictvom dobrovolnej drazby, zabezpeCi

obecny trad. aby bol zamer predat’ majetok prostrednictvom dobrovolnej drazby zverejneny

spolu s podmienkami na uradnej tabuli obce, na webovom sidle obce ainym vhodnym

spdsobom.

5. Ak zastupitel'stvo schvdli prevod nehnutelného majetku vo vlastnictve obce formou

dobrovol'nej drazby, schvalovanie daldich ikonov stvisiacich s prevodom majetku uz nie su

potrebné.

2 zikon & 527/2002 Z. z o dobrovolnych dra¥béch a o doplneni zakona SNR £.323/1992 Zb. o notiroch
a notdrskej cinnosti v zneni neskorSich predpisov
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Clanok 19
Priamy predaj

1. Obec zverejni svoj zamer predat’ majetok priamym predajom najmenej na 15 dni na
tiradnej tabuli obce Mikulasova, na svojom webovom sidle a inym vhodnym sposobom.
Zaroveii zverejni lehotu na doruéenie cenovych ponik zaujemcov. Lehota nesmie byt kratsia
ako 30 dni a za¢ina plynit’ od zverejnenia zimeru na Gradnej tabuli obce, ak obec v zimere
neurdi neskorsi za¢iatok plynutia lehoty. Vzor zverejnenia je prilohou ¢&. 5 tychto zasad.

2. Obec nemdzZe previest vlastnictvo svojho majetku priamw predajom. ak vSeobecnd
hodnota majetku stanovend podla  osobitn¢ho predpisu™ presiahne 40 000 EUR.
Nehnutel'nost’ musi byt jednoznatne identifikovana tak, aby nebola zamenitel'na s inou
nehnutel'nost'ou.

3. Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzickd osobu,
ktord je v tejto obcei

a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitel'stva,

¢) Statutirnym orginom alebo ¢lenom Statutdrneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo
zaloZenej obcou,

d) prednostom obecného tradu,

e) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom obce,

g) blizkou osobou 0séb uvedenych v pismenach a) az f).

4. Obec nemoze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicki osobu,
v ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutdrnym organom alebo ¢lenom
tatutarneho orgéanu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozomého orgénu je osoba uvedena
v odseku 3; to neplati, ak ide o pravnicki osobu, v ktorej md obec vi¢iinovy obchodny
podiel.

4. Cenové ponuky na odkupenie majetku obce sa dorucuji cez elektronicku schranku alebo v
listinnej podobe, ak zdujemca nema aktivovani elektronickii schranku. Cenové ponuky
vietkych zdujemcov na odkipenie majetku obce priamym predajom je obec povinna zverejnit
do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na dorutovanie cenovych ponik, po dobu
minimélne 30 dni. na tradnej tabuli a na webovom sidle obce.

5. Obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi, ktory ponikne najvyssiu
cenu. ktord je minimélne vo vyske stanovenej v znaleckom posudku, ktory v den schvilenia
prevodu v zastupitel'stve nesmie byt starSi ako 6 mesiacov.

6. Zastupitel'stvo schvaluje pri priamom predaji prevody vlastnictva nehnutel'ného majetku
obce a hnute'ného majetku obce nad obstaravaciu hodnotu vy3siu ako 5 000 EUR.

7. Prevody hnutel'ného majetku vo vlastnictve obce priamym predajom do obstardavace)
hodnoty 5 000 EUR schval'uje starosta obce.

Clanok 20
Zamena majetku

1. K zdmene majetku, ktory je vo vlastnictve obce, za iny majetok moze obec pristipit
vynimoéne a to najmi z dévodov, Ze takyto sposob naloZenia s majetkom vo vlastnictve obce
je pre obec z hl'adiska sledovaného zameru efektivnejsi ako iny sposob naloZenia s takymto
majetkom, pripadne ak zamer, ktory obec sleduje, nie je moZné dosiahnut’ inym sposobom.

= vyhl. MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov
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K zdmene majetku vo vlastnictve obce za iny majetok, obec pristﬁg)i aj v pripadoch, Ze mu
takyto spdsob naloZenia s majetkom uklada osobitny pravny predpis”".

2. Zamena nehnutelného majetku vo vlastnicive obce za hnutel'ny majetok je nepripustna.

Clanok 21
Darovanie majetku

1. Hnutelny majetok vo vlastnictve obce, ktory bol vyhlaseny za prebytoény pripadne
neupotrebitelny podla tychto zasad moze obec darovat’.

2. O darovani hnute'ného majetku rozhoduje zastupitel'stvo.

3. Darovat nehnutel'ny majetok vo vlastnictve obce nie je pripustné.

Clanok 22
Docasné uZivanie majetku (ndajom, vypoZzicka)

1. Doé&asnym uzivanim majetku vo vlastnictve obce sa rozumie jeho najom alebo vypoZicka.
2. Najom majetku je jeho prenechanie do do¢asného uZivania inym osobam za odjplatu ato
na zéklade zmluvy a za podmienok stanovenych osobitnym pravnym predpisom™ a tymito
zasadami.

3. Ustanovenia ¢lankov 15 aZ 19 tychto zasad je obec povinnad primerane pouzit' aj pri

prenechdvani majetku obce do najmu, a to najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom Case

a na tom mieste obvykle prenechavaji do nijmu na dohodnuty uéel veci toho istého druhu

alebo porovnatel'né veci okrem :

a) ndjmu hnutelnej veci vo viastnictve obce, kiorej zostatkova cena je nizSia ako 3 500 EUR,

b) ndjmu majetku obce, kiorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekroci desar’ dni
v kalendarnom mesiaci,

¢) ndjmu majetku obce, ak thrn stim ndjomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne 20 000
EUR,

d) ndimu nehnutelného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy
investicnej pomoci,

e) ndjmov majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorych zastupitelstvo
rozhodne trojpdtinovou vicsinou vietkych poslancov, ak si splnené tieto podmienky: 1.
zdmer prenajat’ majetok obce tymto sposobom a vieobecnii hodnotu ndjomného obec
zverejni najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu obecnym zastupitelstvom na tradnej
tabuli, na webovom sidle a inym vhodnym spésobom, pricom tieto udaje su zverejnené
najmenej do schvalenia ndjmu, 2. osobitny zretel je zdévodneny v sulade s tymito
zdsadami a 3. v§eobecnd hodnota ndjomného je stanovend znaleckym posudkom, kitory
v deri schvalovania ndjmu nie je starsi ako 9 mesiacov. Stanovenie vieobecnej hodnoty
ndjomného znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota ndjomného v tihrne za celé
obdobie ndjmu neprevyiuje 7 500 EUR na zdklade preukdzatelného porovnania s
obdobnym ndjmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci.

4. Obec je povinnd prenechat’ majetok obce do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v

tom Case a na tom mieste obvykle prenechdvaji do ndjmu na dohodnuty iéel veci toho istého

druhu alebo porovnatel'né veci; to neplati pri ndgjme majetku obce podl'a odseku 3 pism. d) a

¢), kedy obec mdZe prenechat’ svoj majetok do najmu aj za nizSie nijomné neZ je hodnota

néjomného zistend na zaklade porovnania alebo vieobecnej hodnoty najomného.
Porovnanie s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na nijom
obdobnej veci je porovnanie najjomného za najom minimélne troch obdobnych nehnutelnosti

* napr. zikon & 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami
* § 663 az 723 Obtianskeho zakonnika (zdkon &.40/1964 Zb.)



z vlastnictva obce alebo troch hnutel'nych veci z majetku obce alebo porovnanie minimélne
troch ponik na ndjom obdobného majetku ziskanych na zdklade prieskumu.
Prieskum ponik sa uskutoéneni ziskanim informacii o ndjme obdobného majetku
u inych subjektov pouZitim verejne pristupného internetového prehliadata alebo ziskaného
z evidencie obce.

5. Dévody hodné osobitného zretel'a pri najme majetku obce si:

a) obec dany majetok nevyuZiva na verejny Ucel a ndjomca zabezpeti starostlivost’ o obecny
majetok alebo jeho zhodnotenie (napr. kosenie, zdkladna oprava a udrzba s pod.),

b) pozemok sa nachadza pod stinkom/do¢asnou stavbou (napr. na trznici, pod pekarfiami
a pod.), ktoré sti na danom mieste dlhodobo umiestnen¢ a sliZia Sirokej verejnosti,

¢) zadatel' byva v blizkosti nehnutel'nosti, ktord ma byt predmetom najmu a prenajimany
majetok bude mat’ doplnkovi funkciu k tejto nehnutel'nosti,

d) ziadatel' nadobudol nehnutel'nost’, ktorej predchadzajici vlastnik mal uzatvoreni ndjomni
zmluvu na rovnaku nehnutel'nost’ a rovnaky ucel,

e) obec nechce dami nehnutel'nost” odpredat’, pretoze je predpoklad jej budiceho vyuZitia na
verejny uéel (priestorova rezerva pre komunikacie, krizovatky a pod.),

f) Ziadatel' dani nehnutelnost’ dlhodobo uZiva bez pravneho titulu (majetok objaveny pri
pasportizécii, v dedi¢skom konani a pod.),

g) ziadatel' ma na obecnom pozemku postaveni nehnutel'nost’ alebo jej Cast™ a tato nie je
zapisana v katastri nehnutel'nosti,

h) najom pozemkov za ufelom budovania verejnoprospednych stavieb, napr. pristupovych
komunikdcii, parkovisk. chodnikov, zelenych ploch. ihrisk apod.. ktoré budid po ich
vybudovani bezodplatne odovzdané do majetku obce,

i) pozemkov na polnohospodarske ti¢ely pri prevadzkovani podniku (zdkon ¢&. 504/2003 Z.
Z.),

j) pozemkov zastavanych stavbou vyuZivanou na podnikatel'ské aj nepodnikatel'ské ucely.
k)pozemkov zastavanych stavbou vyuzivanou na byvanie,

l)pozemkov prilahlych k nehnutel'nostiam vo vlastnictve Ziadatela, ktoré si alebo budu
vyuzivané ako pridomova zihradka,

m) pozemkov tvoriacich sucast’ arealu prenajatého objektu.

pozemkov s malou vymerou do 300m’, kde je predpoklad, Ze obci by sa nepodarilo inym
spdsobom ucelne naloZit' s tymto majetkom,

n) pozemkov pre neziskové organizicie (napr. ob¢ianske zdruZenia, Sportové kluby).

0) nebytovych priestorov kde sa nachadzaji kotolne, sklady. atd’. sliZiace pre potreby
obyvatel'ov bytovych domov,

p) nebytovych priestorov abudov pre rozvojové, informalné. reprezentatné, kanceldrie
politickych stran a zdruZeni a iné nekomeréné priestory podobnych uZitkovych vlastnosti,
ktorych ¢innost je zamerana v prospech obce a obéanov v rdznych oblastiach,

q) nebytovych priestorov abudov pre poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a inej
verejnoprospesnej ¢innosti,

r) nebytovych priestorov a budov pre verejné inititicie, ktoré su zriadené pre potreby obce
a obanov,

s) nebytovych priestorov a budov pre potreby zlepSenia dostupnosti sluZieb (napr. lekdme,
predaj zdravotnych pomdcok a iné priestory podobnych uZitkovych vlastnosti),

t)bytov vo vlastnictve obce pre osoby, ktoré vykonavaju spologensky vyznamné povolanie
aje nevyhnutné stabilizovat' tieto osoby v zaujme rozvoja obce (napr. osoby, ktoré
zabezpecuju zdravotnu starostlivost’, vzdelavanie, ochranu obyvatel'ov obce).

u) bytov vo vlastnictve obce pre osoby zdravotne a socidlne znevyhodnené

v) ndjom trhovych stankov na dobu krat3iu ako jeden rok.

x) najom nebytovych priestorov na dobu kratiiu ako jeden rok v 3kolskych objektoch
uréenych na zaujmové kriazky a Sportovi ¢innost’ fyzickych a pravnickych osob,
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y) ndjom objektu kultiirneho centra na dobu kratSiu ako jeden rok,

z) pozemky pril'ahlé k bytovym domom — predzahradky,

aa) ndjom nehnutelného majetku obce podporujici vseobecne akceptovatelné
verejnoprospeiné ucely ato na socidlne, charitativne, osvetové, kultirne, verejnoprospesné
ucely a Sportové ucely, pre potreby obéianskych a zaujmovych zdruZeni na neziskovii Einnost’
(napr. schodze ¢lenskej zdkladne),

ab) najom pozemku obce v stvislosti s vystavbou realizovanou Ziadatelom ato do doby
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia prisluSnym stavebnym tdradom (napr. zriadenie
stavebného dvora, prijazdu ku stavbe a pod.),

ac) ndjom pozemku obce za ulelom vybudovania stavieb uréenych na verejné uZivanie
(parkovacie miesta, pristupova komunikacia, chodnik, verejna zelefi a pod.), ktora bude po
uplynuti doby ndjmu odovzdana bezodplatne resp. za symbolickid cenu do vlastnictva obce,
ad) najom pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictva Ziadatela vratane prilahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou

ae) ndjom pozemku obce funkéne prislichajiceho k susediacemu pozemku vo vlastnictve
Ziadatel'a, ak ide o dlhodobé uZivanie bez pravneho dévodu,

af) ndjom pozemku obce pod existujicou radovou alebo samostatne stojacou gardZou vo
vlastnictve Ziadatel'a. ktorV nie je moZné previest do vlastnictva Ziadatel'a (z hladiska
uzemného planu, ochranné pasmo Zeleznic, vod a pod.),

ag) najom medzi obcou arozpoltovou alebo prispevkovou organizaciou zriadenou obcou
alebo medzi rozpoétovymi a prispevkovymi organizaciami zriadenymi obcou navzajom,

ah) ak po troch kolach vyhlasenej obchodnej verejnej sit'aze nebolo mozné previest’ majetok
obce za kiipnu cenu uvedent v podmienkach obchodnej verejne) sut'aze,

ai) ak sa jednd o niajom v sivislosti s realizaciou vyznamnej investicie v regione obce a jeho
blizkom okoli,

aj) ak sa jednd o ndjom nehnutelného majetku obce vlastnikovi susediacej parcely
alebo dlhodobému uZivatelovi prenajimane] nehnutelnosti obce. a s ohladom na
okolnosti pripadu by prendjom majetku obce priamym prendgjmom alebo obchodnou
vergjnou sut'azou posobil kontraproduktivne,

ak) ak sa jedna o prenajom pozemkov pod informa¢nymi a navadzacimi tabulami,

al) ak sa jedna o prendjom pozemkov, ktory by prispel k rieSeniu sidneho sporu.

6. Podmienky, za ktorych je mozné zniZit' ndjomné pri ndjmoch majetku obce z dévodu
hodného osobitného zretel'a:

a) prenajaty majetok obce bude najomcom vyuZivany na vieobecne akceptovatelny
verejnoprospesny Glel, najmi v oblasti socidlnej, zdravotnej, kultirnej, vychovno-
vzdeldvacej, Sportovej., ochrany Zivotného prostredia, cestovného ruchu arozvoja zemia,
alebo v oblasti zabezpetenia spravy, Gdrzby a Cistoty obce alebo

b) prenajaty majetok obce bude nad'alej vyuzivany Sirokou verejnostou (napr. zelen, detské
ihrisk4, prilahlé pozemky k bytovym domom a pod.).

c) prenajaty majetok obce bude tento ndjomcom vyuZivany za uelom budovania
verejnoprospeinych stavieb, ktoré budu prevedené do majetku obce (napr. detské ihriska,
chodniky. komunikacie, parkoviska a pod.),

d) stGcastou zmluvného vztfahu sndjomcom je podmienka poskytnutia primerancho
protiplnenia zo strany ndjomecu, ktoré zodpoveda znizeniu najomného.

Uel najmu majetku obee pod pism. a) a b) je ndjomca povinny dodrZat’ pocas celej doby
nagjmu. V pripade nedodrZania ucelu ndjmu majetku obce, je prenajimatel odstipit od
najomnej zmluvy.

7) V pripade splnenia podmienok uvedenych v ods. 6. méze byt’ ndgjomné znizené maximalne
0 50 % z vieobecnej hodnoty ndgjmu majetku obce uréenej znaleckym posudkom.
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8. VypoZitkou majetku je jeho prenechanie do bezplatného uzivania inym osobam po
dohodnuti dobu a za podmienok podl'a osobitného préavneho predpisu™ a tychto zésad.

9. Obec mdze svoj majetok, o kiorom bolo rozhodnuté, 7e sa stal prebytoénym alebo
neupotrebitelnym dat’ do vypozicky.

10. Z dovodov plnenia tiloh obce méze obec spraveom dat’ do vypozitky aj majetok, ktory
nebol vyhlaseny za prebytoény alebo neupotrebitelny. O vypozZicke takéhoto majetku
rozhoduje starosta obce ak sa jedna o hnutel'ny majetok a obstaravacia cena takéhoto majetku
je nizdia ako 1 000 EUR. V ostatnych pripadoch rozhoduje zastupitel'stvo.

11. Spravca nie je opravneny majetok obce, ktory mu bol zvereny do spravy prenechat’ do
vypozi¢ky bez sihlasu zastupitel'stva.

12. Prenajaty majetok vo vlastnictve obce alebo jeho Cast' nie je najomca oprivneny
prenechat’ do podndjmu tretim osobam. Vo vynimo¢nych pripadoch moéZe rozhodnuat
o suhlase k prenechaniu prenajatého majetku do podnajmu zastupitel'stvo ato na zaklade
pisomnej a riadne odévodnenej Ziadosti ndgjomcu. V udelenom siihlase zastupitel'stvo zdroven
stanovi podmienky podndjmu.

Clanok 23
Najomni zmluva a zmluva o vypoZitke

1. Zmluva o najme musi byt vyhotovena v pisomnej forme a musi ako podstatné naleZitosti

obsahovat’ najma:

a) oznacenie predmetu ndajmu,

b) ucel najmu,

¢) dobu trvania ndajmu,

d)  wsku a splatnost’ ndajomného,

¢) sposob platenia najomného,

1) sankcie za poruienie zmluvnych povinnosti,

£)  podmienky skoncenia najmu.

2. Ako d'al3ie naleZitosti musia byt v ngjomnej zmluve upravené podmienky:

al upravujice moZnosti  jednostrannej zmeny vysky  dohodnutého  ndjomného
prenajimatelom o roémi mieru inflacie ozndmenti Statistickym tiradom Slovenskej
republiky za predchadzajuci kalenddrny rok,

b) upravujiice podmienky jednostrannej zmeny vyiky ceny sluzieb spojemych s uZivanim
prenajatého majetku zo strany obce ako prenajimatela,

¢) upravujiice povinnosti  ndjomcu  zabezpecit'  vietky bezpecnostné, hygienické
a protipoZiarne opatrenia vyplyvajiice z platnych pravnych predpisov,

d) upravujuce podmienky vykonu kontroly ndajmu zo strany prenajimatela,

e) povinnosit ndjomcov hospoddrne uZivat’ prenajaty majetok, chranit' ho pred poskodenim,

znicenim alebo stratou, pouZivat’ vietky prdavne prostriedky na jeho ochranu vrdtane

véasného uplatiiovania prav alebo oprdavnenyeh zdujmov pred prisluSnymi orgdnmi,

upravujice povinnost' ndjomcu vvkondvat' na predmete uZivania beznit opravu a tidrzbu,

upravujuce povinnost’ ndjomcu vykondavai’ zmeny na predmete uZivania len so suhlasom

obce.

3. Potrebné ustanovenia bodu 1) a 2) sa primerane pouZiji aj pre zmluvu o vypozicke.

=

% § 659 az 662 Obtianskeho zikonnika (zakon ¢.40/1964 Zb.)
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Clanok 24
Spoloéné ustanovenia

1. Nakladanie s majetkom vo vlastnictve obce nesmie byt v rozpore s osobitnymi pravnymi
predpismi”’ z oblasti §titnej pomoci.

2. V3etky prévne kony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat” pisomni formu,
inak si neplatné.

3. Néklady spojené sprevodom alebo ndjmom majetku (ndklady na vyhotovenie
geometrického pldnu, znaleckého posudku a spravne poplatky), pripadne niklady spojené so
zriadenim vecného bremena znaSa nadobudatel’, pripadne opravneny z vecného bremena.

Clanok 25
Prechodné ustanovenia

1. Pri vybavovani Ziadosti o odkipenie majetku vo vlastnictve obce, o prendjom takéhoto
majetku, pripadne o jeho zataZenie vecnymi bremenami alebo inymi pravami tretich oséb.
ktoré boli obeci dorutené pred Uéinnost'ou tychto zasad, aviak ku diu nadobudnutia ich
¢innosti nebolo o nich rozhodnuté. sa postupuje v stilade s prislusSnymi ustanoveniami tychto
zasad.

2. Pravne vztahy suvisiace s nadobudnutim majetku do vlastnictva obce, ako aj pravne
vztahy sivisiace s hospoddrenim a nakladanim s majetkom vo vlastnictve obee, ktoré vznikli
pred nadobudnutim uéinnosti tychto zasad. sa riadia ustanoveniami tychto zisad, vratane
valorizaéného mechanizmu uvedeného v ¢l. 23 ods. 2 pism. a) tychto zdsad. Vznik tychto
pravnych vztahov, ako aj ndroky znich. ktoré vznikli pred Gginnostou tychto zasad. sa
posudzuji podla doterajsich predpisov.

Clanok 26
Zavereéné ustanovenia

. Nadobudnutim Ginnosti tychto zisad sa zruSuji Zdsady hospodarenia a nakladania
s majetkom obce MikulaSova zo dia 15.12.2015 schvilené uznesenim zastupitelstva
¢. 69/2015.

2. Tieto zisady boli schvilené zastupitel'stvom diia 16.12.2023 uznesenim &. 44/2023.

3. Tieto zasady nadobtdaju Géinnost’ diiom ich schvalenia.

-----------------------------------------------

Peter Rusinak
starosta obce

7 zikon. & 231/1999 7. 2. o Stitnej pomoci v zneni neskordich predpisov



